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 بسمه تعالی  

 »قرارداد اجاره « 

 یک يارذبر واگ یمبن يکشور یشرکت عمران و ساختمان صندوق بازنشستگ 13/09/1403مورح  معاملات ونیسیکم نظر به مصوبه: مقدمه

 ونیسیاعلام کمبرگزار و بر اساس  10/10/1403 خیدر تار 403-105شماره ی عموم دهیمزا یانتشار آگه قیبه صورت اجاره از طر قطعه زمین
قانون روابط موجر و  يمبنا بر لیلذا قرارداد اجاره ذ. دیمشخص گرد یعموم دهیمزا یدر آگه یاعلام بطوفق ضوا دهیپاکات برنده مزا ییبازگشا

زم الاجرا و لا یقطع نیطرف يگردد و مفاد آن برایمنعقد م نیطرف نیماب یآن در شهر تهران ف یینامه اجرا نییو آ 1376مستاجر مصوب سال 
 باشد. یم

 :) طرفین قرارداد 1ماده 

و  126357بــه شــماره ثبــت شــرکت عمــران و ســاختمان صــندوق بازنشســتگی کشــوري  مــوجر: -1-1

 ریبــه عنــوان مــد ابوالفضــل شــاه علــی انیــمجــاز آقا يو امضــا تیریدمــبــا هــاي تهــران اداره ثبــت شــرکت  10101697687ملــی شناسـه 
بــه موجــب آگهــی آخــرین تغییــرات شــرکت بــه آدرس تهران،ملاصــدرا، شــیراز  رهیمــد اتیــبــه عنــوان عضــو ه مصــطفی نظــريعامــل و 

و آیـین نامـه اجرایـی آن در  1376کـه بـر اسـاس قـانون روابـط مـوجر و مسـتاجر  88217917تلفـن  10شمالی، زاینده رود غربـی پـلاك 
 شناخته شده است. موجراین قرارداد به عنوان 

تهران   :ینشانبهی  .................... کد مل..................  متولد ..................  صادره.......................  فرزند ................  شرکت خانم/ آقاي/ : مستاجر – 1-2

و آیین نامه اجرایی آن در این قرارداد به عنوان  1376، ..........................................تلفن ........................ که بر اساس قانون روابط موجر و مستاجر 
 مستاجر شناخته شده است.

باشد و مادامی که تغییر نشانی انتخابی قراردادي طرفین میر به عنوان قانون مدنی آدرس و نشانی فوق الذک 1010بنا به تجویز ماده : 1تبصره

ون نآن به صورت کتبی به طرف مقابل اعلام نشده است معتبر و ملاك ابلاغات می باشد مگر در مواردي که به موجب قانون و آیین نامه اجرایی قا
 ترتیب دیگري مقرر شده باشد.  1376روابط موجر و مستاجر 

 موضوع قرارداد و مشخصات مورد اجاره : ) 2ماده 

مترمربع که این قسمت با دیوار محصور شده است ، متعلق به  5700موضوع قرارداد عبارت از اجاره یک قطعه زمین به مساحت تقریبی  -2-1
بی میدان شهید محلاتی، محل بزرگراه ارتش، خیابان شاهد ، ضلع جنوب غر -اصلی به آدرس تهران 80فرعی از  405موجر واقع در پلاك ثبتی 

شهربازي سابق مینی سیتی  بر اساس نقشه کروکی پیوست که در آن ، محل استقرار زمین و نحوه دسترسی به آن مشخص شده است. این زمین 
اجاره داده  .................................................................................................فاقد پارکینگ اختصاصی و سایر متعلقات بوده و صرفاً براي استفاده به جهت 

اده فشده است. با این قید که موضوع اجاره قبل از امضاي این قرارداد به رویت کامل مستاجر رسیده است و مستاجر از هر حیث به ویژه براي است
دارد و  زمین مذکور را با همین وضعیت موجود براي بهره برداري مطلوب  جهت ذیل و متراژ تقریبی آن نسبت به زمین و مجموعه آگاهی کامل

 می داند.
هرگونه مجوز بهره برداري شامل کاربري هاي اداري، تجاري، خدماتی و احداث مستحدثات و اخذ  2-2بري مورد اجاره به شرح ماده کار -2-2

 بر عهده ایشان می باشد و موجر هیچگونه تعهدي در این خصوص ندارد. و به هزینه مستاجر پس از اخذ تاییدیه کتبی از موجر جهت راه اندازي
 مستاجر قبل از امضاي این قرارداد با مراجعه به محل از وضعیت کلی و جزئیات زمین و محدودیت ها مطلع گردیده است. -2-3
تیار مستاجر قرار میگیرد و مستاجر می تواند با هماهنگی موجر در فرصت مورد اجاره با کاربري و وضع موجود و صرفاً با انشعاب آب در اخ -2-4
ه هاي کلیه هزیننسبت به خرید انشعابات به نام موجر (شرکت عمران و ساختمان صندوق بازنشستگی) اقدام نماید و  اجارهماهه پیش از شروع  3

 ت خواهد شد. قانونی پرداخت شده توسط مستاجر، برابر توافقات آتی به ایشان پرداخ
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 ) مدت قرارداد : 3ماده 

که با توجه به ماهیت موضوع اجاره و نیاز مبرم به تجهیز  می باشد  01/02/1407لغایت تاریخ  01/11/1403ماه شمسی از تاریخ  39مدت اجاره 
و مجتمع خدمات خودرویی -تره بار-زار روزنمودن مورد اجاره و همچنین اخذ مجوزات لازم براي بهره برداري از ملک مورد اجاره در کاربري هاي با

 همطابق با ا انچه که در اسناد مزایده قید گردیده که منوط به تائید نهایی موجر می باشد و همچنین اخذ انشعابات براي ملک مورد اجاره ک
ماه براي اخذ مجوزات  3ت تنظیم میگردد که همگی مستلزم زمان لازم براي اخذ مجوزات و راه اندازي می باشد لذا قرارداد نهایی اجاره بدین صور

) در قالب دوره تنفس  لحاظ می گردد و پس از آن شروع زمان مدت 31/01/1404لغایت  01/11/1403و انشعابات بدون اخذ اجاره بها (از تاریخ 
و در این مدت از زمان مذکور می باشد. ) 01/02/1406(سوم  سالو )01/02/1405(دومزمان اجاره سال  می گردد و مبنايقرارداد اجاره تعین 

ن د از پایامستاجر می تواند بنا به شرایط و مندرجات این قرارداد و صرفاً براي جهت ذکر شده در ماده دو از منافع مورد اجاره استفاده نماید و بع
جر تحویل نماید و کلیه تجهیزات منصوبه به می تواند ملک موصوف را به همان صورت اولیه به مو مدت اجاره و یا در صورت فسخ آن، مستاجر

خسارات و وجوه التزام قراردادي، اخذ  موجر تحویل داده و رسید اخذ نماید در غیر این صورت علاوه بر جز انشعابت را تخلیه نماید و به نماینده 
 مستاجر نمی باشد. نسبت به اخذ دستور تخلیه فوري اقدام می شود. بدیهی است جبران خسارت وارده رافع مسئولیت

 ) مبلغ قرارداد : 4ماده 

« میزان اجاره بها براي سال اول اجاره بدون درنظر گرفتن دوره تنفس سه ماهه جمعاً مبلغ .................................. ریال  -4-1
 می باشد.« ............................. » غ  ............................................ ریالمی باشد که از قرار ماهیانه مبل» ................................................ تومان

اجاره بهاي سال دوم و سوم هر سال جداگانه و مطابق رویه اعلامی ذیل مبلغ اجاره با ارجاع مراتب جهت کارشناسی به کارشناسان منتخب -4-2
 مرکز وکلاء و مشاوران قوه قضائیه به تشخیص موجر و با در نظر گرفتن شروط ذیل تعیین می گردد.کانون کارشناسان رسمی دادگستري یا 

 کارشناسی عرصه بدون مستحدثات ایجاد شده توسط مستاجر مطابق با وضعیت موجود سال شروع قرارداد -4-2-1
 ی سال دوم و سوم ملحوظ گرددهزینه اخذ انشعابات در صورت پرداخت آن توسط موجر می بایست در کارشناس -4-2-2
کاربري ملک مورد اجاره مطابق مجوزات اخذ شده و بهره برداري در حال انجام از سوي مستاجر با تاکید بر پرداخت هزینه ها و  -4-2-3

  .تمدید مجوزات بهره برداري مذکور صرفاً توسط مستاجر براي سال دوم و سوم در نظر گرفته خواهد شد
نظور پرداخت اجاره بهاي ماهیانه مجموعاً ............ فقره چک صیادي مورد تائید موجر به تاریخ سررسید هاي مشخص صادر و مستاجر به م -4-3

ول در اختیار موجر قرار خواهد داد تا موجر نسبت به وصول وجه آن به عنوان اجاره بهاي مورد توافق اقدام نماید. بدیهی است که تا زمان وص
به علاوه تحویل موضوع اجاره منوط به  ف اجاره بها پرداخت نشده و قبول چکهاي اجاره به منزله تبدیل تعهد نخواهد بود.وجه چکهاي موصو

 تسلیم چکهاي اجاره بها می باشد.

ز وکلاء مرکمنتخب کانون کارشناسان رسمی دادگستري یا میزان اجاره بها براي سال هاي بعد با انجام کارشناسی توسط کارشناسان :  2تبصره 
ا ي بعد رن و مستاجر با امضاء این قرارداد پرداخت اجاره بها طبق نظر کارشناس براي سال هایتعی و مشاوران قوه قضائیه به تشخیص موجر 

ید، اتنفیذ و تصدیق می نماید؛ (چنانچه به هر علت مستأجر متعاقب اعلام نظر کارشناس محترم دادگستري، از پذیرش مبلغ تعیینی امتناع نم
 قرارداد حاضر رفتار خواهد شد. 8-6اده مستاجر مکلف به تخلیه ملک ظرف مدت یک هفنه می باشد و چنانچه از تخلیه امتناع ورزد مطابق با م

درصد سپرده  5مبلغ   اقدام نماید، ماه تنفس، نسبت به اخذ مجوزات بهره برداري و تعیین کاربري 3چنانچه مستاجر  نتواند در مدت : 3تبصره 

اما چنانچه درخواست مدت بیشتري براي اخذ مجوزات از مراجع ذي ربط نماید این درخواست به منزله شروع تضمینی وي ضبط خواهد شد، 
تا  ماهه، انصراف از اجاره، مستاجر را مشمول پرداخت اجاره 3مدت زمان اجاره خواهد بود و مشمول پرداخت اجاره می گردد و پس از مدت 

 ماه مبلغ اجاره بعد از آن زمان خواهد نمود. 3مدت زمان اعلام انصراف به علاوه پرداخت 

و سپري شدن  ایام تنفس به مستاجر عودت خواهد گردید ماه از شروع زمان اصلی قرارداد  6درصد شرکت در مزایده پس از  5مبلغ  :4تبصره 

 دي در اختیار موجر قرار می گیرد.قرارداو در این مدت به عنوان تضمین انجام تعهدات 
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بابت پرداخت اجاره، رهن، سرقفلی و یا بابت اخذ حقوق کسب و پیشه و صنفی و غیرآن در  با امضاي ذیل قرارداد اقرار می نماید مستاجر -4-4
 اینپرداخت ننموده است و با این وصف به غیر از حق مالکیت منفعتِ محدود به دوره وجهی زمین موضوع اجاره به موجر یا هیچ شخص دیگري 

و یا صنفی و فرضی و عینی نسبت به مورد اجاره ندارد و در زمان انقضاي مدت یا انحلال  ، کسب و پیشهسرقفلی قرارداد هیچ گونه حق اولویت،
 صورت فوري انجام می شود. اجاره، تخلیه مورد اجاره بدون هر گونه قید و شرطی و به 

برابر مبلغ اجاره ماهیانه همان سال ) به عنوان مبلغ قرض الحسنه (ودیعه) و یا  3در زمان عقد قرارداد  مستاجر مبلغی برابر با (حداقل  -4-5
نیز و براي سال دوم و سوم اجاره ،   ارائه ضمانت نامه اجراي تعهد به میزان سه برابر مبلغ اجاره ماهیانه همان سال را به موجر پرداخت می نماید

ورت می صمنتخب کانون کارشناسان رسمی دادگستري یا مرکز وکلاء و مشاوران قوه قضائیه به تشخیص موجر ارزیابی مجد توسط کارشناسان 
 .پذیرد و ملاك عمل ودیعه جدید قرار خواهد گرفت

 

 جدول چکهاي اجاره بهاي موضوع قرارداد

 
در صورت تاخیر در هر یک از پرداخت هاي جدول فوق الذکر اعم از اینکه چک مرقوم در این قرارداد یا چک جایگزین آن به هر دلیلی  -4-6

و توقیف آن توسط مراجع قضایی یا اداري و غیره با برگشت مواجه شود و یا به اعم از عدم موجودي یا کسر آن به هر میزان، مسدودي حساب 
هر دلیل دیگري مانند عدم ثبت چک، اشتباه در ثبت آن، فوت یا حجر و یا ورشکستگی صاحب حساب، دلایل منتسب به بانک محال علیه، یا 

دد و حتی اگر گواهی عدم پرداخت به دلایل مذکور و امثالهم براي آن هر علتی که باعث شود چک مذکور در تاریخ مقرر یا بعد ازآن پرداخت نگر
 صادر نشود، علاوه بر ضمانت اجراهایی که براي آن مبلغ درج شده است، مستأجر به ازاي هر یک روز شمار تاخیر نسبت به هر یک از مبالغ می

رت و وجه التزام قراردادي به مؤجر پرداخت نماید که این وجه التزام و بایست معادل با نیم درصد در ماه از مبلغ پرداخت نَشده را به عنوان خسا
  خسارت با اصل تعهد جمع خواهد شد.

هاي مرقوم در این قرارداد و یا چک جایگزین آن به هر علت و علاوه بر ضمانت اجراي فوق الذکر در صورت برگشت شدن هر یک از چک -4-7
در این قرارداد یا چک جایگزین آن به هر دلیلی اعم از عدم موجودي یا کسر آن به هر میزان، مسدودي جهتی که باشد اعم از اینکه چک مرقوم 

حساب و توقیف آن توسط مراجع قضایی و اداري و غیره با برگشت مواجه شود و یا به هر دلیل دیگري مانند عدم ثبت چک، اشتباه در ثبت آن، 
نک محال علیه، یا هر علتی که باعث شود چک مذکور پرداخت نگردد حتی اگر صادرکننده یا فوت یا حجر صاحب حساب، دلایل منتسب به با

ر یا جمستأجر آگاه یا جاهل به این موارد باشد، بدون آنکه نیاز به هیچ اعلام مجددي باشد و بدون اینکه مؤجر تکلیفی به اعلام مراتب به مستأ
این قرارداد را فسخ  و کلیه خسارات وارده   7و ماده  6ماده   4به طریق مرقوم در تبصره  صاحب حساب داشته باشد مؤجر می تواند (مخیر است)

 را به هر نحو مقتضی از مستاجر یا صاحب حساب متضامناً وصول نماید.
 
 
 

 چک تاریخ )ریال( مبلغ چک شماره حساب شماره بانک شعبه و نام ردیف

1      

2      

3      

4      
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  تسلیم مورد اجاره:  -5ماده 

......................... با تمام توابع ملحقات و منضمات آن جهت این قرارداد در تاریخ ..... 17-16،6-6، 4-2مورد اجاره منوط به اجراي مفاد بندهاي
 سلیم می شود. مستاجر تقرارداد مذکور به   4پس از عقد قرارداد و تسلیم چکها  مطابق ماده  ضمن تنظیم صورتجلسهاستیفاء منفعت 

 می باشد.جهت پرداخت مبالغ چک، مسئولیت صاحب حساب و مستاجر در صورت تعدد تضامنی  همچنین

 ) شرایط و آثار قرارداد : 6ماده 

قید شده است) استفاده نماید. و به علاوه مکلف است به  2مستاجر نمی تواند از مورد اجاره برخلاف منظور قرارداد (به شرحی که در ماده  -6-1
 نحو متعارف از مورد اجاره استفاده نماید.

حاصل می گردد، به جهت واگذاري منافع در اختیار خود که از طریق امضاي این قرارداد  مستاجر با توجه به موضوع قرارداد می تواند -6-2
بهتر، با درخواست کتبی از مالک و پس از موافقت و تایید مالک به صورت مباشرتاً یا به تشخیص مالک  منظور استفاده بهینه و بهره برداري بهتر

 اگذار نماید.در قالب قرارداد اعلامی از سوي مالک به دیگران و

و موافقت و صدور اذن از سوي مالک به هر نحوي شخصاً و یا مباشرتاً یا وکالتاً از سوي هرگونه واگذاري قبل از مکاتبه رسمی با مالک :  5 تبصره

 .مستاجر باطل می باشد

مسئولیت هاي قرارداد اصلی و تبعی بر عهده  پس از موافقت مالک انعقاد قرارداد از سوي مستاجر و تایید موجر صورت پذیرفته و کلیه:  6تبصره 

 مستاجر می باشد.
 دیهیفسخ نموده و در این صورت کلیه اجاره بها را تا انتهاي مدت اجاره از بابت وجه التزام تخلف از مفاد این قرارداد برداشت و وصول کند ب

هد شد و به موجر تحویل می شود و مستأجر با امضاي ذیل خوااست که بعد از فسخ قرارداد حاضر زمین در تصرف هر شخصی که باشد تخلیه 
 این قرارداد، حق طرح هرگونه ادعا، اعتراض و شکایت را در هر مرجعهی اعم از قضایی و غیر قضایی از خود سلب و ساقط می نماید

خیار تخلف شرط، راساً و بدون نیاز به الزام و  در هر مورد که مستاجر از هر یک از مفاد این قرارداد تخلف نمایند براي موجر به استناد :7تبصره

(و یا  اجبار و جایگزینی، حق فسخ قرارداد ایجاد می شود و اعمال فسخ صرفاً از طریق ارسال یک نوبت اظهار نامه به آدرس زمین مورد اجاره
سال اظهارنامه مستاجر موظف است ظرف مهلت و بدون هیچ مراجعه اي به مقام قضایی صورت می گیرد، پس از ار آدرس اعلامی در سامانه ثنا)

 یک هفته زمین را تخلیه نماید و در ازاي رسید به نماینده موجر تحویل بدهد.
عزل نحوه اعلام فسخ و انجام عملیات تخلیه و تحویل زمین و غیره تابع هیچ تشریفاتی نبوده و مستاجر به موجب این قرارداد به موجر وکالت بلا

که بعد از انقضاي مدت یا اعلام فسخ قرارداد، مستاجر نسبت به تخلیه و تحویل کامل اقدام ننمود، موجر راساً بتواند نسبت به داد تا در صورتی 
ز تخلیه محل موضوع اجاره و انجام مقدمات آن اعم از قفل گشایی و غیره اقدام نموده و وسایل احتمالی موجود را با کسب هزینه انبارداري ا

دیگري به تشخیص خود و با مسئولیت مستاجر انبار کند و کلیه خسارات احتمالی هر چند فساد ناشی از شرایط نامناسب حمل  مستاجر در محل
بوده و مواجه با تکلیف نمی باشد و مستاجر  اجراي این وکالت مخیر در است، بدیهی است که موجر یا نگهداري ویا سرقت آن به عهده مستاجر

 هرگونه دعواي احتمالی آتی را با امضاي قرارداد حاضر، بی قید و شرط به موجر صلح نمود.در این خصوص طرح 
روز تاخیر نمایند و یا هریک از چک هایی که براي پرداخت اجاره صادر می  10در صورتیکه مستاجر در پرداخت اقساط اجاره بها بیش از -6-3

عمل نماید و وجوه  4برگشت شود، موجر می تواند قرارداد را فسخ و مطابق با تبصره  شود، به هر دلیلی اعم از عدم یا نقص موجودي یا غیره
 التزام قرارداد را مطالبه و برداشت نماید.

پرداخت هزینه هاي مصرفی نسبت به موارد انشعابات موجود و دفع فاضلاب شهري، عوارض شهرداري اعم از پسماند، مشاغل و ... ، عوارض -6-4
باید در پایان قرارداد اجاره هر سال برگ هاي  تسویه ین اجتماعی، بر عهده مستاجر است و آمد و مالیات بر ارزش افزوده و سهم تامو مالیات بر در

ماید. موجر حساب مربوطه آن را به موجر ارائه نماید. به موجب این قرارداد مستاجر به موجر اذن داد تا این مبالغ را پرداخته و از ایشان دریافت ن
 در انجام این امرمخیر بوده و مواجه با تکلیف نمی باشد. 
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 پرداخت هزینه نگهداري و همچنین افزایش احتمالی آن و تجدید و تمدید بیمه نامه هاي موضوع این قرارداد بر عهده مستاجر است.  -6-5
 عهده مستاجر است.  پرداخت هزینه هاي مربوط به بهره برداري و انتفاع و غیره به هر میزان که باشد بر-6-6
مستاجر می تواند در پایان مدت اجاره ملک موصوف را به همان صورت اولیه به موجر تحویل نماید و کلیه تجهیزات منصوبه به جز انشعابات  -6-7

 را تخلیه نماید.
به هر دلیلی از تسلیم آن به موجر خودداري چنانچه مستاجر مورد اجاره را راس تاریخ انقضاء و یا در صورت اعمال فسخ ، تخلیه ننماید و یا -6-8

به عنوان وجه التزام و جریمه تاخیر در اجراي آن به موجر پرداخت نماید. این مبلغ به غیر از  میلیون ریال 750مبلغ نماید موظف است روزانه 
موجر وارد می شود و موجر می تواند مطالبه  اجرت المثل ایام تصرف ایشان بر زمین و به غیر از خساراتی است که در اثر تاخیر در تخلیه به

 نماید.
 چنانچه پس از تحویل زمین به مستاجر؛ استفاده مستاجر با مانعی مواجه گردد رفع آن به عهده مستاجر است.  -6-9
ف مستاجر از هر یک از از مستاجر به اقرار شفاهی در ضمن قرارداد ساقط گردید و تخل فاحش کلیه خیارات ولو خیار غبن به ویژه غبن  -6-10

تی ر علمقررات این قرارداد به هر نحو که باشد و به ویژه تاخیر در پرداخت مبلغ اجاره بهاو یا برگشت شدن هر یک از چکهاي موضوع قرارداد به ه
 قرارداد را فسخ نماید.  4به موجر حق فسخ قرارداد را می دهد و می تواند برابر تبصره 

تفاده از محل مورد اجاره متعهد به تامین امنیت لازم می باشد و در صورتی که استفاده از دوربین و حفاظ ضرورت مستاجر قبل از اس -6-11
ع وداشته باشد بعد از هماهنگی با موجر و اخذ تایید کتبی ایشان اقدام به نصب آنها خواهد نمود. بدیهی است که در هر حال تامین امنیت موض

 و این بند تکلیفی براي موجر ایجاد نمی نماید و در این خصوص هیچ تعهدي ندارد.اجاره به عهده مستاجر هست 
موصوف وسایل مربوطه اعم از جوازهاي عمومی و زمین مستاجر متعهد است شخصاً نسبت به اخذ کلیه مجوزات لازم براي استفاده از  -6-12

که عنداللزوم باید از نهادهاي خاص کسب گردد اقدام نموده و کلیه فعالیت هاي ایشان بر اساس زمین سایرمجوزات خاص مربوط به استفاده از 
 مجوزاتی باشدکه ازنهادهاي ذي صلاح صادر میگردد، هر گونه خسارتی که به جهت استفاده غیر مجاز و بدون مجوز ایجاد گردد به عهده مستاجر

 است. 
انجام هر گونه تعمیرات ضروري و کلی یا تعمیرات جزئی با هزینه آن به عهده مستاجر است و ن است، با عنایت به اینکه مورد اجاره زمی -6-13

 در هر مورد که نیاز به تعمیر باشد باید با اجازه کتبی و قبلی موجر صورت بگیرد.
ر به عهده وي بوده ایشان هیچ رابطه باشد کارگري به کار گمارده باشد مسئولیت وي و نیروهاي تحت امزمین چنانچه مستاجر در محل  -6-14

استخدامی با موجر نداشته و مسئولیت تمام مطالبات حاکم بر روابط کار بر عهده و ذمه مستاجر می باشد و مکلف است نسبت به خریداري 
امر خود در محل مورد اجاره را  به علاوه مستاجر متعهد است نیروهاي تحت نمودن بیمه مسئولیت با کلوزهاي مرتبط با این قرارداد اقدام نماید.

 بیمه نموده و لیست بیمه ایشان را مطابق مقررات هر ماه به سازمان تامین اجتماعی ارسال نموده و بر اساس آخرین مقررات نسبت به پرداخت
داخت آن و مراجعه به مستاجر اقدام راساً نسبت به پر صرفاً تا زمان بقاي قرارداد اجاره بیمه اقدام نماید و در صورت وجود بدهی موجر می تواند

(بدیهی است عدم پرداخت توسط مستاجر تعهدي براي موجر ایجاد نمی نماید و موجر در این مورد مخیر  تضامین کسر و وصول نماید.یا از و 
شخصاً امور ایمنی را قبل از است) در هر حال مسئولیت تامین و تجهیز فضا از حیث ایمنی و بهداشت تماماً به عهده مستاجر است و می بایست 

ی لتصرف در زمین اجرا و به تایید کارشناسان مورد نظر موجر در این امر برساند بدیهی است که مسئولیت هر گونه مخاطره و حادثه جانی یا ما
 به عهده مستاجر می باشد.

ه منع گردیده است لذا هر گونه مسئولیت هر نوع فعالیتی نظر به اینکه مستاجر از هر نوع فعالیت بر خلاف آنچه در این قرارداد درج شد -6-15
در صورت حدوث خسارت نسبت به عین مستاجره، مستاجر متعهد به جبران که به آلودگی محیط زیست بیانجامد به عهده ایشان است. به علاوه 

ان نموده وازایشان دریافت نماید. موجر در انجام این خسارت وارده خواهد بود و دراین قرارداد مستاجر به موجر اذن دادند تا این خسارات راجبر
 امرمخیر بوده و مواجه با تکلیف نمی باشد.
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عدم تأدیه بدهی هاي ناشی از مصرف برق و شارژ و ...  منصوبه که تأدیه آن بعهده ي مستأجر است موجب حق فسخ براي موجر  :8تبصره

خواهد بود و در عین حال موجر با ارائه قبوض مثبته حق وصول آن را از مستأجر دارد و می تواند در صورت عدم پرداخت آن نسبت به قطع 
 اقدام نماید و در این خصوص نیاز به هیچ گونه راي و یا مراجعه به محاکم قضایی ندارد.  » باشد هر چند اختصاصی«انشعابات 

ه ب مستاجر مکلف است پس از انقضاء مدت اجاره بلافاصله اقدام به تحویل زمین مورد اجاره حاضر نماید و در این راستا یک فقره چک -6-16
، معادل با ارزش بخشی از زمین جهت تضمین تخلیه به موجر تسلیم گردیده که پس از انقضاء تاریخ قرارداد، تخلیه  المبلغ ................................. ری

 دمورد اجاره، تحویل بصورت سالم و پس از امضاء صورتجلسه تحویل مورد اجاره به موجر و تائید موجر، چک مذکور به مستاجر بازگردانده خواه
  شد.

مستاجر براي سال اول، یک فقره چک حداقل به میزان پنج برابر ارزش اجاره بهاي تعیین شده براي سال اول ایام قرارداد ( در قرارداد  -6-17
مجدداً معادل پنج برابر رقم توافق شده چک جدید  اخذ خواهد گردید) به شرح ذیل  ، متعاقب استرداد چک قرارداد قبلی،هاي سال دوم و سوم

،اخذ مفاصا حسابهاي لازم به ویژه از  جهت پرداخت مالیات کسبی، مالیات بر ارزش افزوده و کلیه تعهدات مالی؛ اخذ و ارائه تسویه حساب بیمه
ین اجتماعی ، استعلام اماکن و تعزیرات؛ بروز خسارت احتمالی بر مورد اجاره ؛ عدم قانون تام 37تامین اجتماعی و علی الخصوص در مورد ماده 

یدیه پرداخت به موقع اجاره بها یا عدم وصول هر یک از چکهاي پرداختی بابت مال الاجاره و یا پرداخت خسارت موضوع این قرارداد و یا عدم تائ
در صورت بروز موارد مذکور از محل مبلغ این چک جهت تسویه موارد؛ برداشت نماید  پرداخت شارژ به موجر تسلیم می نماید تا موجر بتواند

بدیهی است در صورتیکه مورد اجاره صحیح و سالم و در موعد مقرر به موجر تحویل گردد و کلیه موارد احصاء شده در این بند توسط مستاجر 
توافق طرفین در زمان اخذ دستور تخلیه نیز ضرورتی به سپردن این چکها  رعایت شده باشد چک یاد شده به مستاجر مسترد خواهد شد.بنا به

 به دایره اجراي مرجع قضایی وجود ندارد.

تجهیزات و محل مورد اجاره بعهده مستاجرمی  مسئولیت نیروي انسانی و پوشش بیمه اي کارکنان و بیمه مسئولیت مدنی و آتش سوزي  -6-18
 باشد و در صورت اظهارات ناقص یا نادرست و یا عدم بیمه نمودن کارکنان یا اموال مسئول کامل خسارت بعهده مستاجر می باشد.

اعلامی از سوي موجر و  مستاجر متعهد می گردد نسبت به پرداخت هزینه هاي آب، برق و گاز مربوط به زمین در موعد مقرر طبق مبلغ -6-19
یا سازمان هاي مربوطه اقدام نماید و در صورت عدم پرداخت قبوض توسط مستاجر، موجر می تواند از محل مبلغ قرض الحسنه و یا چک تخلیه 

 ایشان برداشت نماید و از ورود مستاجر به داخل مجموعه جلوگیري نماید .
پس از تحویل گرفتن راساً اقدام نماید و از تغییرات اساسی بدون محل موضوع اجاره ی مستاجر متعهد می گردد نسبت به تعمیر جزئ -6-20

ن هماهنگی با موجر خودداري نماید. ضمناً مستاجر هیچگونه ادعایی نسبت به اخذ هزینه هاي انجام شده از جمله تجهیز مورد اجاره، تحت عنوا
و این حق را از خود سلب نموده است و تمامی هزینه ها حتی با هماهنگی موجر بر عهده  کلی یا جزئی از موجر از بدو تا ختم قرارداد را نداشته

منوط به تائید موجر بوده و کلیه هزینه هاي قانونی پرداخت شده توسط مستاجر، برابر توافقات به نام موجر مستاجر می باشد(خرید انشعابات 
 آتی به ایشان پرداخت خواهد شد)

نکه در محوطه و اطراف محل استقرار زمین ، پست هاي برق منطقه اي وجود دارد مستاجر و سایر منتسبین به ایشان حق با عنایت به ای -6-21
ا را نداشته و هر گونه حادثه احتمالی در این خصوص به عهده مستاجر هست و ایشان شخصاً می بایست حراست و نزدیک شدن به این محل ه

ص به این محل را داشته باشد و در صورت بروز هرگونه حادثه در این خصوص مستاجر ضمن اجراء ذمه نظارت کافی براي عدم مراجعه اشخا
 موجر، اذعان می دارد و مسئولیت عواقب و تبعات قصور در این خصوص به تشخیص موجر بر عهده مستاجر است.

 تاریخ چک مبلغ (ریال) شماره چک شماره حساب بانکنام و شعبه  ردیف

1      

 تاریخ چک مبلغ (ریال) شماره چک شماره حساب نام و شعبه بانک ردیف

1      
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می باشد و هیچ گونه هزینه اي از این بابت توسط موجر تامین سیستم گرمایشی و سرمایشی تمام موارد مورد اجاره بر عهده مستاجر  -6-22
 پرداخت نمی شود .

مستاجر متعهد است از نگهداري و انبار نمودن هر نوع کالاي قابل اشتغال و پر خطر خودداري نموده و با این وجود قبل از شروع به بهره  -6-23
سوزي محل مورد اجاره و کالاهاي خود اقدام نماید. بدیهی است از این حیث  برداري از موضوع اجاره به هزینه خود نسبت به خریداري بیمه آتش

 دهیچگونه مسئولیتی به عهده موجر نمی باشد و این موضوع به مستاجر تفهیم شد و مستاجر با امضاي این قرارداد آگاهی کامل و موافقت بی قی
 و شرط خود را تنفیذ نمود.

 ) فسخ قرارداد:       7ماده

دول مستاجر از هر یک از مفاد این قرارداد موجب ایجاد حق فسخ یکجانبه براي موجر می گردد و موجر میتواند علاوه بر دریافت تخلف و ع
در این قرارداد، قرارداد را فسخ نماید و مستاجر حق هر گونه اعتراض و طرح دعواي احتمالی آتی را مذکور خسارات قراردادي و وجه التزام هاي 

 ماه می باشد. 6ی نماید و اعمال حق فسخ از زمان ایجاد آن براي هر یک از طرفین به مدت و از خود سلب م به موجر صلح

  حل اختلافات: – 8ماده 

مذاکره  قیابتدا از طر نیطرف دیقرارداد مقرر گرد نیمفاد ا ياجرا ای ری، تعبریاز تفس یناش یاختلافات احتمال هیکل ینسبت به حل و فصل قطع
 مراجعه رانیا یاسلام يجمهورقضایی صالحه مراجع مختار است به  نیاز طرف کی، هرجهیو در صورت عدم حصول نت ندیاقدام به حل اختلاف نما

 لازم الاتباع خواهد بود . نیطرف يبرا ییمرجع صالح قضا ییو نها یقطع میتصمو 
 ماه می باشد. 6به مدت یک از طرفین اعمال حق فسخ از زمان ایجاد آن براي هر 

 تعداد نسُخ : -9ماده

تنظـیم و پـس از قرائـت و تفهـیم مـواد آن امضـاء و بـه اسـتناد مـاده  متحـد المـتن تبصره و در چهـار نسخــــه 8ماده و  9این قرارداد در 
شـهود مـورد وثـوق طـرفین نیـز بـا مشخصـات ذیـل، ایـن قـرارداد را امضـاء و گـواهی نمـوده و  1376قانون روابط موجر و مستاجر سال  2

 سپس نسخ قرارداد بین طرفین مبادله گردید. و همه نسخ اعتبار یکسان دارند .  

 

 هویت طرفین و مفاد قرارداد و امضاء آن در حضور ایشان را گواهی می نمایند:1376شهود به استناد قانون روابط موجر و مستاجر مصوب 

 شهود:         
 نام و نام خانوادگی-3نام و نام خانوادگی                                                 -2     نام و نام خانوادگی                        -1

 اجرامضاء مست
امضاء موجر( صندوق بازنشستگی کشوري با نمایندگی شرکت عمران و 

 ساختمان صندوق بازنشستگی کشوري )

اینجانــب ( ................................) ایــن قــرارداد را مطالعــه، ضــمن تأییــد 
 آن هیچگونه اعتراضی به مواد و تبصره هاي آن ندارم.

 
 
 
 
 
 
 

 امضاء و اثرانگشت

 ابوالفضل شاه علی      مصطفی نظري     


