
 ( )پاکت ب                                                  ..........................تاريخ قرارداد   :    
 8 از 1 صفحه                                                                                                                               .........................شماره قرارداد :     

 
   

[Type here] 

  امضاء و مهر و اثر انگشت شخص حقیقی: 

 شخص حقوقی:امضاء صاحبان امضای مجاز و مهر  

 تاريخ:

 

 بسمه تعالی 

 «چشم انداز مشهدپروژه  //////ساختمان قرارداد واگذاری واحد مسکونی، فرمت »

به اينکه شرکت   پیرو صورت جلسه کمیسیون معاملات شماره ////////// مورخ //////// و با عنايت به مصوبه هیات مديره شماره ///////// مورخ ///// و نظر مقدمه: 

کشوری با مشخصات ذيل قصد واگذاری يک واحد مسکونی با مشخصات مرقوم در اين قرارداد را داشته و »//////////////« عمران و ساختمان صندوق بازنشستگی  

ت و شرکت وکسب اطلاع از ساختمان و شرايط و ضمان  ملکمحل    و قبول کلیه شرايط و مراجعه به  403-104در مزايده شماره  با مشخصات ذيل، ضمن شرکت  

در تهران فی مابین طرفین    // /// /////ريخ  فوق الذکر می باشد، لذا اين قرارداد در تا  واحد، متقاضی خريد  واحدو مستحدثات    اجراهای فروش، محدوديت های آن

 منعقد و مفاد آن برای ايشان قطعی و لازم الاجرا می باشد. 

 مشخصات طرفین: (1ماده 

با مديريت و امضای   10101697687و شناسه ملی    126357به شماره ثبت    )سهامی خاص(  عمران و ساختمان صندوق بازنشستگی کشوریشرکت    -1-1

تلفن   10پلاک    -زاينده رود غربی    -ملاصدرا  –به موجب آگهی آخرين تغییرات شرکت و به آدرس تهران    .///////////////////////////////////////////////مجاز آقايان  

 نامیده می شود. فروشنده که در اين قرارداد به اختصار   1991613931و کد پستی   02187217923و فکس   02188217200

 

به نشرانی   (1)پیوسرت شرماره    ثبت/شرناسرنامه ///////// و شرناسره/شرماره ملی ///////////// ////////// به شرماره  // // // // // ////////  شررکت/ آقای/خان   -1-2

 نامیده می شود.  خریدارتلفن ////////////// کد پستی /////////////  که در اين قرارداد به اختصار   -///////////////

 که ی  مادام و  اسرت  قرارداد نيا   در نیطرف  منتخب وی قانون  اقامتگاه  فوق،  شرر  به  ، یاعلام آدرس و  اقامتگاهی مدن قانون  1010 ماده  زيتجو به بنا  و  نیطرف  توافق  مطابق  (1تبصرره

  شرده  اعلام و ابلاغ  مذکور،   اقامتگاه  وی نشران به  قرارداد نيا ی  داور  مکاتبات  و  ابلاغات ويی قضرا ابلاغات و  نیطرف  مکاتبات  هیکل  اسرت،  نشرده اعلام  مقابل  طرف به  کتباً  آن  رییتغ

 و عذر عدم اطلاع پذيرفته نمی شود. شودیم  محسوب

 موضوع قرارداد: (2ماده 

 // / //  به شماره  جود که به رويت کامل خريدار رسیده است و از هر حیث آن را مورد قبول قررا داده استبا وضع مو  موضوع قرارداد عبارتست از واگذاری يک واحد مسکونی  -2-1

مقابل دلاوران  -درس مشهد بلوار دلاورانبه آ)بلوک آسمان( مجموعه پروژه چش  انداز مشهد متر مربع، از  ///// تقريبی به مساحت // // / بلوک /ساختمان ///// در طبقهمستحدثه 

تراس   فاقد/»اين واحد دارای  رسد.  ، به امضا طرفین میين پیوست همزمان با امضا قرارداداين قرارداد می باشد و ا   شر  پیوستکه ساير مشخصات و نقشه واحد مذکور به    19

تراس غیر مسقف به مساحت تقريبی ////////// مترمربع    فاقد/تشکیل داده است/ اين واحد دارای  را مسقف به مساحت تقريبی ////////// مترمربع می باشد که قسمتی از مساحت واحد  

 می باشد«

فروشنده به محل مراجعه نموده و ازک  وکیف موضوع معامله، پروژه و ساختمان مذکور اطلاع حاصل   می دارد قبل از امضای اين قرارداد به واسطه نمايندگانِ  اعلامخريدار    -2-2

ارد لذا حق اعتراض بعدی، با  گاهی کامل د آسبت به موضوع قرارداد و ارزش آن  ت ننموده است و ضمن استفاده از نظر مشاوران فنی ومشاوران اقتصادی، اذعان دارد که از هر جه

واحد تکمیل است    ن می باشد.گاهی فوق الذکر از ايشان ساقط شد و ضوابط فروش، شرايط اين قرارداد و ضوابط مقرر جهت بهره برداری و راهبری ساختمان مورد تايید ايشاوصف آ

 و به رويت خريدار رسیده است و با وضع موجود تحويل می گردد. 

  مساحت واحد فوق الذکر، بر اساس نقشه ها، تقريبی بوده و د رسمی، لذا  نواحد موضوع قرارداد و لزوم انجام متره توسط اداره ثبت در زمان تنظی  س  بودنِ  نظر به تکمیل   - 2-3

ین نمايد مساحت مندرج در صورت  چنانچه اداره ثبت اسناد و املاک يا مراجع ذی صلا  ديگر هنگام تفکیک مساحت بیشتر ياکمتر از آن چه که در اين قرارداد ذکر شده را تعی

يافت و مورد قبول طرفین خواهد بود و ما به التفاوتِ اضافه ياکسری متراژ بر اساس قیمت قطعی هر متر مربع اعمال شده در اين قرارداد، قابل در  يا سند صادره  مجلس تفکیکی 

 پرداخت می باشد.



 ...................................   :    تاريخ قرارداد                        

           ..................................                                                                                               شماره قرارداد :              

 8 از 2 صفحه

 

 

 :ملحقات، توابع، مشاعات (3ماده 

وظف به رعايت ضوابط و آيین  کاربری واحد فوق الذکر صرفاً مسکونی است و نظر به اينکه واحد مذکور در يک پروژه ساختمانی و با ضوابط ويژه وجود دارد که خريداران م- 3-1

تهیه شده است می باشند، لذا هرگونه تغییرکاربری به صورت عملی يا با )از شرکتهای زير مجموعه فروشنده( نامه راهبری و نگهداری پروژه که توسط شرکت عمارت هشت  شرق 

دفاتر مهندسین و غیره نیز حق   تنفیذ مراجع ذی صلا  تا قبل از تايید وتصويب فروشنده ممنوع بوده و خريدار حتی برای مصارف و مشاغل اختصاصی خود مانند اطباء، وکلا و

سال شمسی از خود سلب و ساقط نمود و در صورت اقدام خلاف آن مکلف به پرداخت    يا موسسه و غیره را از حال تا دهکت  ع  از دفترِشراستفاده ی غیرمسکونی در هرشکل و قالب ا

قال بعدی نیز قید گردد  ثمن قرارداد به عنوان وجه التزام و خسارت عدم انجام تعهد در حق فروشنده و اعاده به وضع سابق می باشد و اين امر می بايست در هر انت  پنج مبلغ يک  

و در هر حال دريافت سند رسمی منوط به تغییر وضع به حال سابق می باشد و تنظی  سند رسمی تا زمان اعاده به وضع   و در هرحال در مقابل همهءمنتقل الیه  قابل استناد است

  در  محق  فروشنده  گردد  فروشنده  به  خسارت  ورود  يا  مربوطه و  مجوزهای  صدور  در  تأخیر  موجب  خريدار  اقدامات  و  عملیات  که  صورتی  در  است  سابق به تعويق خواهد افتاد. بديهی

   .خواهد بود وارده خسارات مطالبه

نقلیه در اطراف ساختمان و داخل پروژه ممنوع می باشد ضمناً واحد   وسايلدستگاه خودروی سواری استفاده نمايد و پارک    يکخريدار حق دارد از پارکینگ صرفاً جهت پارک   -3-2

 است.  به مساحت تقريبی /////// مترمربع واقع در طبقه /////  فوق دارای يک انباری

به هرحیث و جهت به صورت مجموعه ای و بر اساس آيین نامه راهبری است لذا فروشنده ضوابط مربوط به ورود و خروج وسايل نقلیه را   ساختمانهانظر به اينکه اداره  (  2تبصره

 عمل آورد. کنترل می نمايد و می تواند از ورود وسايل نقلیه غیر متعارف و يا موتورسیکلت بنا به تشخیص خود به داخل مجموعه چش  انداز ممانعت به 

صاصی ايجادشده يا شونده مجموعه چش  انداز مشهد يک مجموعه غالباً مسکونی است و اين قرارداد هیچ حقی برای خريداران نسبت به ساير فضاهای تجاری و اداری و اخت -3-3

 ايجاد نمی نمايد.   در محل مذکور توسط فروشنده، 

اتمام عملیات ساختمانی توسط فروش  -3-4 نده به عنوان مشاعات  راه پله و آسانسور جزو مشاعات واحد مذکور حساب می شود، ه  چنین فضای باقی مانده از لابی که پس از 

ها جزو مشاعات است و نحوه استفاده از آن ها به صورتی خواهد بود که در اين قرارداد  ردادن تجهیزات ضروری و لازم واحداختصاص داده می شود و پشت بام واحد مذکور بعد از قرا 

يشان قید خواهد گرديد. لذا در ضوابط و آيین نامه فروشنده مشخص شده است و سه  مالکین از مشاعات بر اساس قانون تملک آپارتمان ها توزيع می شود و در اسناد مالکیت ا   و

 شده است و در مالکیت مفروزی فروشنده است. قرار واحد مذکور حقی برای خريداران ايجاد نَخصوص ساير اراضی وابسته و اطراف ساختمان محل است

ر ساير بخش های پروژه  خريدار به غیر از موارد فوق نسبت به ساير بخش ها و وسايل پروژه حقی ندارد و در خصوص امور رفاهی و تفريحی و سرگرمی که امکان دارد د  (3تبصره

 احداث بشود صرفاً حسب ضوابط مجموعه و با اذن فروشنده، اجازهء استفاده خواهد داشت. 

حل استقرار واحد مذکور می فروشنده و ساير پیمانکاران ايشان در حال احداث مجموعه های ساختمانی با کاربری های مختلف و ارتفاع و حج  مختلف در اطراف ساختمانِ م  -3-5

که در اثر اين ساخت و سازها ممکن است محدود و  حقوق انتفاعی و وابسته خود  مابه ازای  باشند لذا خريدار با عل  به اين ساخت وسازها اقدام به خريد واحد مذکور نموده است و  

و غیره را به صورت قطعی و منجّز در ضمن اين قرارداد، به فروشنده صلح نمود و در آينده حق هیچ گونه اعتراض يا ادعايی در خصوص    نور  کسر، سايه انداز،  به ويژه کسر شود  

ت گرفته وتوافقی مستقل ق طرفین صورساخت وسازهای اطراف ساختمان مذکور ندارد و هرگونه ادعای احتمالی آينده داخل در صلح فوق الذکر است و اين صلح مستقلاً و بنا به تواف

واحد  ينده هیچ مبلغی بابت کسر ارزش  محسوب می شود که نسبت به کلیه قائ  مقامانِ خريدار نیز لازم الرعايه است و هیچ يک از طرفین حق عدول از آن را ندارند و در حال يا آ

خريدار يا قائ  مقامان بعدی تعلق   از کاهش نور، پیشروی عمودی يا افقی ساختمان های اطراف و ايجاد اشراف احتمالی يا سايه اندازی و يا از دست دادن چش  انداز و غیره به   بابت

نی نسبت به صلح فوق را از خود سلب و ساقط نمودند و بر قطعیت نخواهد گرفت و هر غرامتی به هر مبلغ و میزان که باشد داخل در صلح مذکور است و طرفین کلیه خیارات قانو

طبقه روی همکف    25»محل استقرار واحد« در حداقل    // //////همجوار با ساختمان  است که  برج عرش    يکی از ساختمان های قابل ساخت،   به  طور مشخصآن اقرار و اذعان دارند.  

ا يا تغییر در چش  آنه  باعث کسر ارزش  ///// / ////ساختمان  د برداری آن صورت گرفته است و امکان دارد با توجه به محل استقرار واحدهای  ساخته خواهد شد و در حال حاضر نیز گو

تفهی  شد و با عل  به احتمال کاهش    ریه ابعاد اع  از فنی و مهندسی ساختمان به خريدا اين موضوع به صورت کامل و از کل   سايه افکنی و کاهش يا حذف نور بشود کهانداز آن و  

 را به صرفه و صلا  خود می داند. رزش از اين بابت، انعقاد قرارداد ارزش واحد وی و عدم امکان اخذ هیچ گونه خسارت يا افت ا

ه ثبت اسناد و املاک و  نسبت به واحدهايی که در آن فضای تراس/ حیاط پیش بینی شده است تعیین تکلیف در نحوه درج آن در سند مالکیت به نحوی خواهد بود که ادار  -3-6

به علاوه با  واحد محاسبه خواهد شد،  مبلغ هر متر مربع همینو مبلغ فضای تراس مسقف برابر با  سايرمراجع تعیین می نمايند و فروشنده دراين خصوص هیچ گونه مسئولیتی ندارد

و شیوه استفاده از آن به نحوی خواهد   شدعنايت به آيین نامه اجرايی قانون تملک آپارتمان ها قراردادن هر گونه شی قابل رويت در فضای تراس يا تغییر در بنای حیاط ممنوع می با

و يا اساساً در اين قرارداد درج   که مازاد بر مساحت به شر  مرقوم در اين قرارداد بودهتراس غیر مسقف  اضافه مساحت  نسبت به  .  وسط مديريت مجموعه تعیین می گرددبود که ت

محاسبه و دريافت  هر مترمربع اين قرارداد از عباراتی مانند فضای اشتراکی با دسترسی اختصاصی استفاده می شود يک دوم ثمن در سند نیز  نشده و محاسبه نَشده باشد هرچند که 



 ( )پاکت ب                                                  ..........................تاريخ قرارداد   :    
 8 از 3 صفحه                                                                                                                               .........................شماره قرارداد :     

 
   

[Type here] 

  امضاء و مهر و اثر انگشت شخص حقیقی: 

 شخص حقوقی:امضاء صاحبان امضای مجاز و مهر  

 تاريخ:

 

تفکیکی    در صورتی که مساحت تراس غیر مسقف در اين قرارداد به صورت مشخص درج شده و در زمان تنظی  سند رسمی کمتر از مساحت مرقوم در صورت مجلس  خواهد شد

 . باشد هیچ مبلغی از اين بابت مسترد نمی شود 

 گرمایش ، سرمایش ، رفاهی :  (4ماده 

دستگاه و راه    ///////می باشد واين ساختمان بنا به تشخیص فروشنده دارای آسانسور به تعداد    //// ////// //////////سیست  گرمايش و سرمايش مربوط به واحد مذکور از نوع    -4-1

 پله می باشد و امکانات فضای داخلی واحد همان است که در پیوست اين قرارداد آمده است. 

نامه بهره برداری و راهبری پروژه  شیوه بهره برداری از آسانسور، راه پله،سیست  حرارتی،برودتی,روشنايی و فضاهای مربوط به مشاعات به شر  مندرج در اين قرارداد و آيین  - 4-2

 که توسط فروشنده تهیه شده است تعیین می گردد. 

 مبلغ قرارداد و نحوه پرداخت : (5ماده 

  ريال  می باشد واين مبلغ بر اساس هر متر مربع   /////// /  به حروف    ريال  ///////مبلغ     مورد معامله موضوع اين قرارداد با توجه به متراژ مندرج در ماده دو قرارداد، جمعاً به    -5-1

د است به شر  ذيل اين  محاسبه شده است، ارزش پارکینگ برابر با /////// ريال می باشد و به ازای هر مترمربع انباری //////// ريال محاسبه شده و خريدار متعهريال    // ////////

 مبلغ را پرداخت و تصفیه نمايد.  

از اسناد مزايده    - 5-2 )طی يک فقره چک  استخراج می گردد(،  مبلغ /////////////// ريال»//////////////////« برابر با //////////% درصد از مجموع مبلغ قرارداد )مبلغ و درصدها 

،  واريز نقدی مبلغ تعیینی برابر فیش شماره .................. مورخ ........ به حساب شماره .......... (   /تضمین شده بانکی در وجه شرکت عمران و ساختمان صندوق بازنشستگی کشوری  

حساب فروشنده کارسازی نشود نسخه    بابت پرداخت بخشی از مبلغ قرارداد صادره از حساب خريدار در زمان عقد قرارداد پرداخت می گردد. بديهی است تا زمانی که وجه اين چک به

ابتدايی و  و اثر اين معامله و تحقق مالکیت برای خريدار منوط و معلق است به پرداخت مبلغ اولیه قرارداد و در صورت برگشت شدن اين چک، اين تعهد  قرارداد تحويل نخواهد شد 

 معلق نیز بلااثر و کان ل  يکن می باشد و فروشنده می تواند ملک موصوف را به هر شخص ديگری واگذار نمايد. 

قسط ماهیانه مساوی پرداخت خواهد شد که از تاريخ اين قرارداد شروع می شود به اين منظور بر اساس جدول ذيل نسبت به پرداخت    15باقی مانده مبلغ قرارداد در قالب    -5-3

 مبالغ قرارداد اقدام می شود.  

 درصد پرداختی از کل با جمع پیش پرداخت  بانک شماره چک  تاريخ سررسید مبلغ شماره قسط رديف 
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15       

روز مهلت برای مراجعه به دفترخانه ارائه می    10فروشنده نیز در زمان آماده بودنِ سند ملک مراتب را به صورت کتبی برای مراجعه و امضا سند به خريدار اعلام نموده و    -5-4

 نمايد.  

 قرارداد : التزام وجه (6ماده

اينکه چک مرقوم در اين قرارداد يا چک جايگزين آن به هر دلیلی اع  از عدم موجودی يا کسر آن به  در صورت تاخیر در هر يک از پرداخت های جدول فوق الذکر اع  از    -6-1

اشتباه در ثبت آن، فوت يا حجر هر میزان، مسدودی حساب و توقیف آن توسط مراجع قضايی يا اداری و غیره با برگشت مواجه شود و يا به هر دلیل ديگری مانند عدم ثبت چک،  

گواهی عدم پرداخت  ی صاحب حساب، دلايل منتسب به بانک محال علیه، يا هر علتی که باعث شود چک مذکور در تاريخ مقرر يا بعد ازآن پرداخت نگردد و حتی اگر  و يا ورشکستگ

روز تاخیر نسبت به هر يک از مبالغ می بايست   به دلايل مذکور و امثاله  برای آن صادر نشود، علاوه بر ضمانت اجراهايی که برای آن مبلغ درج شده است، خريدار به ازای هر

 ارت با اصل تعهد جمع خواهد شد.معادل با نی  درصد از مبلغ پرداخت نَشده را به عنوان خسارت و وجه التزام قراردادی به فروشنده پرداخت نمايد که اين وجه التزام و خس 

اشد اع  از اينکه چک  علاوه بر ضمانت اجرای فوق الذکر در صورت برگشت شدن هر يک از چکهای مرقوم در اين قرارداد و يا چک جايگزين آن به هر علت و جهتی که ب - 6-2

وقیف آن توسط مراجع قضايی و اداری و غیره با برگشت  مرقوم در اين قرارداد يا چک جايگزين آن به هر دلیلی اع  از عدم موجودی يا کسر آن به هر میزان، مسدودی حساب و ت

ر علتی که باعث شود چک مذکور  مواجه شود و يا به هر دلیل ديگری مانند عدم ثبت چک، اشتباه در ثبت آن، فوت يا حجر صاحب حساب، دلايل منتسب به بانک محال علیه، يا ه

به اين موارد باشد، بدون آنکه نیاز به هیچ اعلام مجددی باشد و بدون اينکه فروشنده تکلیفی به اعلام مراتب به خريدار  پرداخت نگردد حتی اگر صادرکننده يا خريدار آگاه يا جاهل 

 اين قرارداد را فسخ نمايد.  13يا صاحب حساب داشته باشد فروشنده می تواند )مخیر است( به طريق مرقوم در ماده  

به اجرای تعهدات فروشنده منوط نشده   بنا به توافق طرفین، خريدار از حق حبس متعلق به خود صرف نظر نموده و بعد از امضای اين قرارداد، پرداخت مبالغ مرقوم در اين قرارداد

پیش بینی شده پرداخت گردد در غیر اين صورت ضمانت اجراهای اين قرارداد  است و در صورتی که خريدار ادعايی علیه فروشنده دارد نیز لزوماً بايد مبالغ قرارداد در سررسید اقساط  

 حتی فسخ آن قابل وصول و اعمال خواهد بود.

 :قرارداد  موضوع تحویل شرایط( 7 ماده

)استخراج از اسناد مزايده(    درصد از کل مبلغ یا بیشتر از آن  50حداقل  بعد از پرداخت  با وضع موجود که به رويت و بازديد خريدار رسیده است    قرارداد  موضوع  واحد  -7-1

گردد، نظر به اينکه واحد با وضعیت فعلی به خريدار تحويل خواهد شد، لذا در زمان تحويل بر اساس فرم های مربوط    می  از کل مبلغ قرارداد، در وضعیت موجود به خريدار تحويل

 .تجهیز و آماده بهره برداری نمودنِ واحد به عهده خريدار می باشدام می گردد و بديهی است که به شرکت فروشنده، نسبت به تنظی  صورت جلسه تحويل اقد

د، خريدار می تواند الزام فروشنده  در صورتی که خريدار ضمن پرداخت اقساط تا میزان مقرر يا بیش از آن برای تحويل گرفتن واحد مراجعه نموده و فروشنده آن را تحويل ننماي  -7-2

ر مزايده عمومی به خريدار واگذار شده و از آن بازديد نموده است در نتیجه را از مرجع حل اختلاف درخواست نمايد. با عنايت به اينکه واحد مذکور به صورت تخلیه و با وضع موجود د

ابقت و غیره از تحويل گرفتنِ واحد در زمان تحويل نیز به همین وضعیتِ موجود تحويل می گردد و خريدار نمی تواند با استناد به عدم قابلیت بهره برداری و يا ادعای عدم مط

واحد از   ر جهتی بعد از يک نوبت اعلام فروشنده برای لزوم مراجعه و تحويل گرفتن واحد توسط خريدار، ايشان از تحويل گرفتن واحد خودداری نمايد، خودداری نمايد. چنانچه به ه

بالاسری به عهده خريدار   %20انضمام  حیث مسئولیت های ناشی از آن، تحويل شده محسوب می گردد و هزينه های مربوط به نگهداری از آن در ازای ارائه اسناد معتبر مالی، به  

 می باشد.

 منزله   به  واحد  اين  با  مرتبط  غیر  عمومی  های  قسمت  تکمیل  و عدمپروژه    با اين   مرتبط  مشترک  فضاهای  و  قرارداد  موضوع  واحد  تحويل  صرفاً  قرارداد،   موضوع  تحويل  از  منظور-7-3

 . شود نمی تلقی قرارداد موضوع تحويل عدم

  از   و  هرحیث   از  وی  کامل  رضايت  و  خريدار  به  واحد  تحويل  تحقق  لحاظ  از  قرارداد  مورد  واحد  تحويل  جلسه  جلسه تنظی  می شود و صورتدر زمان تحويل واحد صورت    - 7-4

  واحد  و  تاسیسات  و  مشاعات  و  ساختمان  مشخصات  پروژه، وضعیت و  وضعیت  مورد  در  اعتراضی  و  ادعا  هیچگونه  خريدار  که  دارد  براين  است و دلالت  نافذ  و  داشته  سنديت  هرجهت

 با  خريدار و داشت نخواهد و را نداشته  آن غیر  و به ويژه تغییرات کیفی يا فنی که در طول اجرای پروژه بنا به ضرورت يا تشخیص فروشنده و سازندگان  ايجاد شده است و انتخابی

 .  است نموده وساقط سلب خود از  زمینه هر  را در اعتراضی ادعا و هرگونه  حق مذکور جلسه صورت امضاء

دارد و هر يک از ايشان که مراجعه حسب اعلام و اظهار مالکین مشاعی در اين قرارداد، تحويل واحد مشاعی به هر يک از خريداران مشاعی برای رفع مسئولیتهای فروشنده کفايت 

 امضا اخذ نمايد. نمايند، فروشنده می تواند واحد را به وی تحويل داده و صورتجلسات را از ايشان 
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  امضاء و مهر و اثر انگشت شخص حقیقی: 

 شخص حقوقی:امضاء صاحبان امضای مجاز و مهر  

 تاريخ:

 

تلقی نمی گردد و مانع از تحويل   و عدم بهره بردرای  از موارد عدم امکان سکونت  و يا عدم دريافت پايانکار بهره برداری  آماده نبودن مدارک لازم جهت تنظی  سند انتقال  (4تبصره

 مورد معامله اقدام نمايد در غیر اين  گرفتن واحد از طرف خريدار نخواهد بود و خريدار متعهد و مکلف است پس از اعلام از ناحیه فروشنده در مهلت مقرر برای تحويل گرفتن واحد

 .  صورت فروشنده هیچگونه مسئولیتی نخواهد داشت

 اضافات : و تغییرات (8 ماده

  بعمل   باشد  نیازی  خريدار  اذن  به  آنکه  بدون  باشد  نداشته  جدی  تاثیری  مورد معامله  اساسی  اوصاف  و  متراژ  در  و  بداند  ضروری  که  را   تغییراتی  عنداللزوم  است  مجاز  فروشنده  -8-1

 .نمايد اجرا  و آورده

  به   تخلف، مکلف  صورت   در  و  نداشته  را  قرارداد  موضوع کاربری  و  بنا   در  تغییر   هیچگونه  حق  رسمی   سند  اخذ  زمان تا  فروشنده   از قرارداد موضوع گرفتن  تحويل زمان  از  خريدار   - 8-1

الزام    با منافاتی التزام  وجه مطالبه  حال  درعین.باشد می ذيربط  مراجع و اشخاص درمقابل و پاسخگويی  فروشنده به التزام  وجه عنوان به قرارداد  ثمن )پنج درصد( ازکل%  5 پرداخت

  صدور   در  تأخیر  موجب  خريدار  اقدامات  و  عملیات  که  صورتی  در  است  بديهی.داشت  نخواهد  بنا  اضافه  يا  بنا  تغییر  نزع  و  قلع  به  الزام  دادخواست  به اعاده به وضع سابق و تقدي 

 . موضوع اين قرارداد خواهد بود فسخ  حق اعمال و وارده خسارات مطالبه در محق فروشنده گردد فروشنده به خسارت ورود يا و بنا مربوطه مجوزهای

 :مشترك  های هزینه سند و انتقال و الثبت حق های وعوارض، هزینه ها مالیات (9 ماده

 مشترک  های هزينه همچنین  و  خريداران  به  مربوط  بیمه  حق  و  مالیات، عوارض  هرگونه  و پرداخت  (امثاله   و  مستغلات  بر  نوسازی،مالیات)  قانونی  های  و هزينه  عوارض  کلیه -9-1

  برطبق   که( پروژه  و نگهداری  شارژ  های  هزينه  تمامی  کلی  طور  و به  نگهداری  و  و تعمیر  سرايداری  و  فاضلاب،نظافت،حفاظت  دفع  و  وبرق   آب  واشتراک  حرارتی،برودتی  تاسیسات)

 . است خريدار عهده گیرد، به می تعلق معامله مورد واحد به تحويل اعلام  تاريخ   از مورد و حسب قانون

مسکونی )صرفاً با اجازه کتبی فروشنده( و يا استیجار، مالیاتی به ملک تعلق  در صورتی که از تاريخ تحويل تا زمان تنظی  سند در اثر فعالیت های خريدار مانند استفاده غیر    - 9-2

 می باشد. بگیرد پرداخت آن به عهده خريدار است و تنظی  سند رسمی منوط به پرداخت آن می باشد و اضافه شدن مدت تنظی  سند رسمی به اين علل، موجه

 . گردد می پرداخت فروشنده  و خريدار توسط بالمناصفه دفترخانه التحرير  حق و الثبت حق و هزينه خريدارنقل و انتقال به عهده  اين  پرداخت مالیات -9-3

 :رسمی  سند تنظیم (10 ماده

  تفکیکی   مربوطه، صورتمجلس  واحد  کارتفکیکی  پايان  گواهی  صدور  و  پروژه چش  انداز مشهد  ساختمانی  عملیات  کلیه  انجام  از  پس  خريدار  به  آن  انتقال  و  سند رسمی  تنظی   -10-1

بدهی ها و اقساط مبالغ و    کامل  حساب  تسويه  از جمله  قراردادیِ خريدار  و  قانونی  تعهدات  کلیه  انجام  به  منوط  و  معامله  مورد  رسمی  انتقال  جهت  لازم  و اسناد  مدارک  اخذ  و  و تهیه

و در هر حال حتی در صورت آماده بودن سند، تا زمانی که تمام اقساط سررسید و وصول نَشده است، سند رسمی به   باشد و تسويه حساب کامل می اين قرارداد و جراي  و تاخیرات

، ملک  ، يا انتقال از طريق مراجع قانونی و قضايی و غیره11نام خريدار تنظی  نخواهد شد هر چند که به واسطه انتقال قهری يا هر نوع انتقال ديگر توسط خريدار با رعايت ماده  

نیز ذی نفع بايد بدواً کلیه حقوق مربوط به فروشنده را تسويه نمايد. با وصف فوق و منوط به تسويه حساب کامل اقساط و بدهی   مواردمذکور متعلق حق ثالث قرار بگیرد، در اين  

کی در اداره ثبت خواهد بود که اين صورت مجلس بعد از اتمام عملیات  حداکثر شش ماه بعد از تهیه و تنظی  صورت مجلس تفکی  انتقال  سندرسمی  تنظی   در  متعهد  ها، فروشنده

 پروژه چش  انداز مشهد توسط فروشنده درخواست و در اداره ثبت تهیه خواهد گرديد.تمام ساختمانها و برش عرش در ساختمانی 

مذکور آماده تنظی  باشد، فروشنده موضوع را به خريدار اعلام می نمايد و در اين موقع خريدار در هر زمان که مقدمات تنظی  سند رسمی به اتمام رسیده و سندرسمی واحد  -10-2

ماده شود و در صورت روز از تاريخ اعلام نسبت به پرداخت وديعه تنظی  سند و ارائه مستندات لازم و حضور در دفتر اسناد رسمی معرفی شده از ناحیه فروشنده آ  15می بايست ظرف  

به پرداخت مبلغ اقساط به   وه بر اجرای ضمانت اجراهای اين قرارداد فروشنده حق فسخ را دارد. به علاوه در صورتی که اقساطی باقی مانده باشد تنظی  سند رسمی منوطتاخیر علا

 صورت زودتر از سررسید است. 

و هر نوع انتقال که بدون لحاظ فروشنده سند مربوط به واحد مذکور را فقط به نام خريدار اين قرارداد تنظی  می نمايد و تعهدی به تنظی  سند به نام ساير اشخاص ندارد    -10-3

 باطل و بلا اثر می باشد.  11باشد با وصف سلب حق انتقال به غیر از رعايت موارد ماده  11ماده 
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 :رسمی انتقال از قبل غیر  به قرارداد موضوع انتقال (11 ماده

  و پرداخت کلیه مبالغ اين قرارداد و تسويه حساب کامل،  زمان انتقال سند رسمی  تا  قرارداد  موضوع  واحد  به  نسبت  ...و  تعهد،ترهین  معامله،سپردن  هرگونه  انجام  حق  خريدار  -11-1

خريدار فقط با رعايت شرايط ذيل    .می باشد  ساقط  اعتبار  درجه  و از  بوده  باطل  بنمايد  خصوص  دراين  اقدامی  چنانچه  و  نمود  و ساقط  سلب  خود  از  فروشنده  قبلی  و  کتبی  اجازه  بدون  را 

 اقدام   ثالث  اشخاص  به(سندرسمی  ازتنظی   قبل)  قرارداد  مورد  واگذاری  به  نسبتمی تواند  حاضر    قرارداد  مبلغ  کل  از  درصد  دو  معادل  وپرداخت  فروشنده  کتبی  موافقت  جلبو بعد از  

 نمايد. 

  خواهد   ثالث شخص  واگذاری به  قابل زير شرايط تمامی تحقق  صورت در فقط  و زير موارد  انجام  و رعايت با تنها  و  فروشنده موافقت با   تنها  واحد مذکور  سند، تنظی  از   قبل -11-2

  يکن   ل   کان  و   بوده  بلااثر   ثالث   شخص  و  خريدار  فی مابین  نوشته   و  سند   هرگونه صورت  اين   غیر  در  و  (عملی  و  رسمی  غیر  يا  و   رسمی  واگذاری   يا  و  کلی  يا  جزئی   صورت   به   چه)  بود

 کتبی   درخواست حسب و غیر  به موردمعامله انتقال با کتبا فروشنده (1نمايد . مطر  را  بعدی احتمالی مکتوبات و قراردادها کلیه ابطال دادخواست تواند می فروشنده و گردد می تلقی

 مصوبات  کلیه  و  قرارداد  اين  اجرای  گیرنده  ( انتقال3.برسد  و فروشنده  گیرنده  انتقال  دهنده،  انتقال  امضا  غیر، بهمعامله به    مورد  واحد  انتقال  موافقت  ( مراتب2.نمايد  موافقت  خريدار

 تا  فروشنده  قبال  در  را   قرارداد  اين  از  ناشی  مالی  غیر   و  مالی  تعهدات  دهنده  انتقال  (4.نمايد و نسبت به ارائه تضامین اقدام شود  تقبل  و  تعهد   کتبا   را   مالکین  مجمع  احیاناً  و  فروشنده

  فروشنده  شرکت دفترفروش در بايد حتماً گیرنده انتقال و دهنده انتقال بین مجدد وانتقال نقل عملیات کلیه(5.باشد نموده نهايی حساب  تسويه و داده انجام وکمال انتقال،تمام تاريخ 

و بازرگانی فروش و مديران شرکت هیچ مسئولیتی    فروشندهبديهی است که شرکت    .گیرد  حاضرصورت  قرارداد  مبلغ  ( از کل%2درصد )  دوو با پرداخت معادل    مذکور  دفتر  نظر  زير

 ( انتقال لزوماً بايد در صفحه نقل و انتقال پیوست اين قرارداد ثبت و ضبط شود.6در قبال انتقال مذکور و انجام تعهدات بین طرفین ندارند.

  تعهد   را   آن  منضمات  و  قرارداد  اين  از  ناشی  تعهدات   وتمامی  شده  دهنده  انتقال  مقام  وقائ   جانشین  گیرنده  انتقال  (مواردفوق   رعايت  شرط  به)قرارداد    اين  واگذاری  درصورت  -11-3

 ( برسد.  فروشندهفروشنده )شرکت نماينده می بايست به امضای طرفین و  شرکت فروشندهنمايد و فرم مربوط به نقل و انتقالات بعدی در  می تقبل و

 راهبری و مدیریت ساختمان : -12 ماده

آيین نامه و قبول اجرايی شدن آن   اطلاع ازازآن به منزله    استنکاف  و  امضا نمايد  شرکت  توسط  آن  ارائه  زمان  در  ساختمان را   برداری  راهبری و بهره   نامه  آيین  بايد  خريدار  -12-1

 می باشد.

ومديريت انتخابیِ   بوده)زير مجموعه شرکت فروشنده(    شرق  هشت   عمارت  جزو حقوق شرکت  راهبری  نامه  آئین  وفق  ساختمان و پروژه،   مديريتنگهداری، راهبری و تعیین    -12-2

  های   هزينه  کلیه  وصول  است  بديهی  .خواهدنمود  اقدام  وغیره   عمومی  های  هزينه  ساختمان،تعیین  مديره  هیأت  تشکیل  و نحوه  تعیین مدير يا مديران و ترتیب  به  نسبت  شرکت، 

 مديريت  تواند حق   ساختمان می  مديريت  و  و جزو حقوق مديريت ساختمان بوده   عهده  با اداره و نگهداری فضاهای مشترک ساختمان به  مرتبط  های  هزينه  ساختمان از جمله  عمومی 

 . نمايد يا واگذار خود به متصرفین يا مالکین ساختمان تفويض  تشخیص  به بنا را  خود و رياست

کین تشکیل گردد،حق مديريت و با امضای اين قرارداد، خريدار تا زمانی که اسناد مالکیت به نام کلیه مالکین ساختمان تنظی  و تسلی  نشده و پس از آن مجمع عمومی مال -12-3

خصوص ندارد. ه  چنین خريدار در ضمن اين قرارداد به  اداره ساختمان را به شرکت عمارت هشت  شرق تفويض نموده و از خود سلب و ساقط نمود و هیچ گونه ادعايی در اين  

آن نسبت به اتخاذ تصمیمات در جهت اداره  فروشنده اذن و وکالت با حق توکیل به غیر داد تا نسبت به امضای آيین نامه راهبری و الحاق آن به اين قرارداد اقدام نموده و بر اساس  

به شرکت در مجامع و تصويب اساسنامه، اتخاذ هر نوع تصمی  و تعیین هیات مديره ساختمان از میان مديران فروشنده يا ثالث،   مجموعه و بعد از تشکیل مجامع ساختمان نسبت

 سال شمسی از خود سلب و ساقط نمود. 10اقدام نمايد. خريدار حق مباشرت خود و عزل وکیل را در اين امور از حال تا  

 فسخ قرارداد :  (13ماده 

از چک)ها( »هر يک تواند در صورت نقض قرارداد و يا مفاد جزيیِ آن توسط خريدار و خصوصاً در صورت عدم پرداخت به موقع مبالغ اقساط ويا برگشت شدن هر يک فروشنده می

فسخ قرارداد به جهت خیار تخلف از شرط اقدام    از چکهای موضوع اين قرارداد صادره توسط خريدار يا ساير اشخاص به جای خريدار و يا چکهايی که جايگزين می گردد« ، نسبت به

ين قرارداد و در صورت ثبت نام در نمايد. اعمال فسخ قرارداد از جانب فروشنده به صرف يک نوبت اعلام کتبی يا ارسال اظهارنامه رسمی، به آدرس خريدار مندرج در ماده يک ا 

اين دو کفايت دارد(، انجام می شود. بنا به توافق طرفین اعمال حق فسخ فوريت ندارد و تا شش ماه از تاريخ ايجاد آن قابل اعلام و  سامانه ثنا آدرس مرقوم در سامانه ثنا )هريک از 

ه عنوان وجه التزام، پس از مدت  بیست درصد آن مبالغ، ب  %20اعمال است. بعد از فسخ، مبالغ دريافتی تا آن موقع بعد از کسر وجوه التزام از زمان سررسید تا زمان فسخ و بعد از کسر

مشروط به تخلیه و تحويل کامل ساختمان مزبور و احراز عدم ايجاد خسارت به آن، مسترد می شود و تا  -در صورت تحويل ساختمان به خريدار -ماه از مطالبه رسمی خريدار و  12

نچه بعد از ايجاد حق فسخ به سود فروشنده و قبل از اعمال آن مبلغ بدهی و خسارات، واريز گردد نیز  قبل از تخلیه و تحويل ساختمان هیچ مبلغی به ايشان مسترد نخواهد شد.  چنا

 حق فسخ فروشنده زايل نَخواهد شد. 



 ( )پاکت ب                                                  ..........................تاريخ قرارداد   :    
 8 از 7 صفحه                                                                                                                               .........................شماره قرارداد :     

 
   

[Type here] 

  امضاء و مهر و اثر انگشت شخص حقیقی: 

 شخص حقوقی:امضاء صاحبان امضای مجاز و مهر  

 تاريخ:

 

صوص هر يک از چکها که برگشت  در صورتی که اين قرارداد فسخ گردد، ملاک بازپرداخت ثمن، مبلغ همین قرارداد بعد از کسر درصد و جراي  فوق خواهد بود. بديهی است در خ

مايد. بنا به توافق طرفین خیار مرقوم در اين ماده و ساير می شود يا نقض هر يک از ساير تعهدات خريدار، يک حق فسخ برای فروشنده ايجاد می شود که می تواند آن را اعمال ن

ی فروشنده حق فسخ ايجاد می نمايد و فروشنده  موارد درج شده در اين قرارداد از نوع خیار تخلف از شرط است که با توافق طرفین بدون نیاز به جايگزينی يا الزام متعهد، مستقیماً برا 

ی حق فسخ ايجاد می شود( تا شش ماه می تواند نسبت به اعمال حق فسخ خود اقدام نمايد. هیچ اقدامی اع  از برگشت زدن چکهای بعدی از هر مبدا خیار )هر مبدا که برای و

از ناحیه  در وصول مطا  پس از برگشت شدن چک)های( قبل و يا ارسال مکاتبه و اظهارنامه برای وصول مطالبات يا اعطای مهلت به خريدار برای پرداخت بدهی يا تاخیر  لبات 

در خصوص نحوه پرداخت، به هیچ  فروشنده و يا جايگزينی چکها و يا ارسال اظهارنامه و مکاتبات واحدهای مختلف شرکت فروشنده برای خريدار و يا تنظی  صورتجلسه و تصمی   

د يا با ايشان صورتجلسه ای تنظی  گردد در اين مدت اجرای خیار فسخ به تاخیر  عنوان به منزله عدول از حق فسخِ ايجاد شده نخواهد بود و در صورتی که مهلتی به خريدار داده شو

 می افتد و بعد از آن تا پايان مدت مقرر برای اعمال خیار )شش ماه از تاريخ ايجاد( قابل اعمال و اجرا است. 

 حق   از  عدول  منزله  به  وجه  هیچ   يا واريز آن بعد از ايجاد حق فسخ، به  خريدار  از  وجوه  مطالبه  يا  و  بدهی  وجوه  پرداخت  به  نسبت  تکلیف  تعیین  از  يا اظهارنامه حاکی  مکاتبه  ارسال

 و در صورت عدم پرداخت، فروشنده می تواند و مخیر است، نسبت به فسخ قرارداد به شر  فوق الذکر اقدام نمايد.  باشد نمی قرارداد اين  موضوع فسخ 

روز نسبت به تخلیه و تحويل ملک اقدام نمايد و در صورت عدم  14در صورت فسخ قرارداد، چنانچه ملک تحويل خريدار گرديده باشد مشارالیه مکلف است ظرف مدت ( 5تبصره

میلیون ريال به عنوان خسارت به فروشنده بپردازد و پرداخت اين وجه به هیچ وجه تعارضی با اقدام فروشنده در مرجع صالح قضايی    ......تخلیه در موعد مقرر مکلف است روزانه مبلغ  

 برای تخلیه ملک ندارد. 

 : تاییدات خریدار:14ماده 

پیش فروش ساختمان  تايید می نمايد که اين قرارداد با وصف اجرای عملیات ساخت واحد مذکور دارای پیشرفت فیزيکی متناسبی است که از هر جهت از شمول قانون    -14-1

آن نمی باشد و به علاوه به جهت احتیاط    24و 23و20خارج است و به هیچ عنوان تحت شمول آن قانون و به ويژه مواد   93/ 20/3و آيین نامه اجرايی آن مصوب    29/10/89مصوب  

بور از خود سلب و ساقط نمود. به علاوه خريدار اقرار گذشت و رضايت قطعی و منجز خود را در اين قرارداد اعلام می نمايد و حق طر  شکايت کیفری را نیز با توجه به قانون مز

تقاضای تنظی  قرارداد فروش به صورت رسمی شد که اين دفاتر از انجام عضی از دفاتر اسناد رسمی معرفی شده توسط فروشنده  می دارد که قبل از امضای اين قرارداد با مراجعه به ب

 نمودند.آن به جهت عدم تهیه زيرساخت های مربوطه امتناع 

  حاصل  کامل  آگاهی آن موقعیت و وضعیت از  و مشاهده نزديک از را  مستحدثات ساير وضعیت و اجرا  و ساخت دست در واحدهای و پروژه کامل موقعیت و ها خريدار، نقشه -14-2

است و اقرار دارد که در اين قرارداد به ايشان تفهی  شد که    نموده  را  مذکور  مسکونی  واحدهای  از واحد  يک  خريد  تقاضای  و  دانسته  خود مطلوب   جهت   هر   و  هرحیث   از  را   و آن  نموده

 . قط نمودساخت و سازهای اطراف ساختمان ممکن است تا نزديکی ساختمان محل استقرار واحد مزبور پیشروی داشته باشد و حق هر گونه اعتراض را خود سا

 اين  به  منض   يک  شماره  پیوست  در  آن  مشخصات  که  احداثی  واحد  مشخصات  از  کافی  و  لازم  اطلاع  و  عل   و با  عقل  سلامت  و  صحت  کمال  در  نمايد  می  خريدار اعلام  -14-3

  به اقدام و قبول را  شرايط وشرطی قید گونه هیچ  بدون  و  خاطر بارضای و نموده انتخاب را   مسکونی واحد يک احداث، خريد دست در مجموعه با رويت رسیده امضا و به درج قرارداد

 . است  نموده قرارداد اين انعقاد

 را   شده  خريداری  واحدفضای مربوط به    که  دهد  می  اختیار  و   حق   فروشنده  و به  را نداشته  پروژه  اجرايی  امور  در  دخالت  هیچگونه  قرارداد حق  اين  مبادله  و  امضاء  خريدار با  -14-4

 . نمايد تحويل وآماده تکمیل مصوب های نقشه و ها برنامه برابر

ايران من جمله تغییر و به   اسلامی  جمهوری  دولت  قوانین  ماژور طبق  فورس  شرايط  ساير  و  سوزی  آتش  و  جنگ  نظیر  يا وقايعی  طبیعی  بلايای  و  حوادث  از  اع   ماژور  موارد فورس

 های   دوره  برای  قرارداد  فروشنده موضوع  تعهد  آن، انجام  کلی  يا  جزئی  آمدنبا    که  روز رسانی بخشنامه ها و ضوابط شهرداری و آتش نشانی و اداره ثبت و سازمان نظام مهندسی

  می   اضافه  قرارداد   اين  زمان  بر  آن  از   ناشی  های   باشد، زمان  می  زمان  گذشت   مستلزم  هرحال  در  و  است   خارج  فروشنده  عهده  از  آن  دفع   که  نحوی  به  گردد  می   غیرممکن  زمانی، 

 .شود

 نحوه حل اختلاف : (15ماده 



 ...................................   :    تاريخ قرارداد                        

           ..................................                                                                                               شماره قرارداد :              

 8 از 8 صفحه

 

 

کره اقدام به حل اختلاف نمايند و در صورت نسبت به حل و فصل قطعی کلیه اختلافات احتمالی ناشی از تفسیر، تعبیر يا اجرای مفاد اين قرارداد مقرر گرديد طرفین ابتدا از طريق مذا

صمی  قطعی و نهايی مرجع صالح قضايی برای طرفین لازم الاتباع  عدم حصول نتیجه، هر يک از طرفین مختار است به دادگاه های صالحه جمهوری اسلامی ايران مراجعه و ت

 خواهد بود.

 :ماژور فورس (16 ماده

تغییر و به  ايران من جمله    اسلامی   جمهوری  دولت  قوانین  ماژور طبق  فورس  شرايط  ساير  و  سوزی  آتش   و  جنگ   نظیر  يا وقايعی  طبیعی   بلايای  و  حوادث  از  اع   ماژور  موارد فورس

  های   دوره  برای  قرارداد  فروشنده موضوع  تعهد  آن، انجام  کلی  يا  جزئی  با آمدن  که  روز رسانی بخشنامه ها و ضوابط شهرداری و آتش نشانی و اداره ثبت و سازمان نظام مهندسی

 . شود  می  اضافه قرارداد  اين  زمان  بر  آن  از  ناشی  های  باشد، زمان  می  زمان  گذشت  مستلزم  هرحال  در  و  است  خارج  فروشنده  عهده  از  آن  دفع  که  نحوی  به  گردد  می  غیرممکن  زمانی، 

 تعداد نُسخ : -17ماده

 چهارامضاء و مبادله گرديد. و هر    تهراننسخررره تنظی  و پس از قرائت و تفهی  مواد آن ، به همراه ضماي  و پیوست ها، در شهر    چهارتبصره و در    5  ماده و  17اين قرارداد در   

 نسخررره اعتبار يکسان دارند .   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 فروشنده

 شرکت عمران و ساختمان صندوق بازنشستگی کشوری

............................................................................ 

 خریدار 

 .................................. 

 


